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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg®
Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Binswangen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch 8§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden
ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1
Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) gedndert worden ist sowie der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, folgenden

Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans

»Kugelberg*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 05.11.2024 mit:
— Planzeichnung, M 1 : 1.000
— Anlage: Festsetzungen fur herzustellende Wallhéhen, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.11.2024 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 05.11.2024
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

(3)

(4)

§2

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Wohngebéaude
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht stérenden Hand-
werksbetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zul&ssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen

Unzulassig sind:
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Die maximale GRZ betragt 0,4 und die maximale GFZ 0,8.

Hinweis: Die maximal zulassige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % uberschritten werden.

Hb6he baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

TYP 1 geneigte Dacher

Vollgeschosse 1+D (I1)

Wandhdhe max. 5,00 m

Gesamthohe max. 10,00 m
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

(3)

Bei einer Geschossigkeit von 1+D (II) muss sich das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden.

TYP 2 geneigte Dacher

Vollgeschosse Il

Wandhdhe mind. 6,00 m / max. 7,50 m
Gesamththe max. 10,00 m

TYP3 Flachdach

Vollgeschosse Il

Gesamthohe max. 7,00 m

Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

Jedem Baugesuch muss wegen der Hanglage ein Hohenplan und Geldndeschnitt
des Grundstiicks beigegeben werden, aus dem das Verhéltnis zur StraRe und zu
benachbarten Grundstiicken und Hausern ersichtlich ist.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Schnittstelle
der hangabwarts gelegenen Gebaudeecke mit dem natirlichen Gelande am nied-
rigsten Punkt.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthtéhe (GH) ist
der héchste Punkt an der aulReren Dachhaut oder Attika.

Hinweis:

Veranschaulichende Darstellung zum Bezugspunkt Gelande sowie zur Wand- und
Gesamthdhe

-0,20 -0,40

Unterer Bezugspunkt
e gsp
-1,40 -2,20
5 . — Grundstlicksgrenze
=
~
— 7320 festgesetztes Gelinde

Unterer Bezugspunkt

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 05.11.2024 Seite 5 von 17



GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

Die H6henlage fur Garagen, Carports und andere Nebenanlagen ist separat zu
ermitteln.

§3 GRORE DER GRUNDSTUCKE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Das Mindestmal3 der Grundstiicke betragt 600 m2.

§4 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Es gilt die offene Bauweise gemaf’ § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

2. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind keine baulichen Anlagen zulassig.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO.

§5 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

(1) Garagen und sonstige Nebengebaude dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Fla-
chen errichtet werden.

(2) Bei der Aufstellung von Garagen ist zwischen dem Garagentor und der Stral3en-
begrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5 m freizuhalten.

(3) Zusammengebaute Garagen und Nebengebdude mussen die gleiche Dachform,
Dachneigung und das gleiche Dacheindeckungsmaterial haben.

(4) Die Anordnung von Kellergaragen ist zulassig, wenn das natirliche Gefélle des

Grundsticks mehr als 2,0 m betragt.
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

(5)

(6)

§6

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen.

Es sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

ABWASSERBESEITIGUNG

(1)

(2)

(3)

(4)

§7

Die Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Binswan-
gen (Entwasserungssatzung EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwen-
den.

Ein Entwasserungsplan ist vorzulegen. Das auf dem Grundstick anfallende, un-
verschmutzte Niederschlagswasser ist dort zurlickzuhalten und gedrosselt in die
Kanalisation abzugeben. Wenn mdglich ist das unverschmutzte Niederschlags-
wasser auf dem Grundstick zu versickern.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern. Ist eine direkte Versicke-
rung auf dem Grundstiick auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, sind
fir unverschmutztes Niederschlagswasser RickhaltemalRnahmen in Form von
Regenwasserspeicher (vorzugsweise als Retentionszisterne mit Drossel- und
Nutzvolumen) vorgesehen.

Der Uberlauf darf an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Im Grundsatz gilt: Der gedrosselte Ablauf zum o6ffentlichen Regenwasserkanal
darf dabei maximal 2,5 I/s je 1000 m2 maximal versiegelter Flache betragen.
Grundlage fir die Bemessung der Rickhaltevolumen ist das DWA-Arbeitsblatt
117. Die Errechnung der Ableitungsmenge in I/s ist im Bauantrag nachzuweisen,
der Retentionsraum ist entsprechend grol3 zu dimensionieren und in der Plan-
zeichnung darzustellen. Es muss in jedem Fall durch geeignete technische Vor-
kehrungen auf dem Grundstiick sichergestellt werden, dass eine direkte Einlei-
tung des Niederschlagswassers in den Kanal unterbunden wird.

GRUNORDNUNG

(1)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Private Grunflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehdlzpflanzung) zu begrunen.
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

§8

Pro Grundstick sind mindestens zwei klimaangepasste, heimische Baume
Wuchsklasse Il zu pflanzen.

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist im Bereich des festgesetzten Walls auf
der Flurnummer 936 eine lineare Heckenpflanzung mit einer Tiefe von 5 m aus
Strduchern mit einem Pflanzabstand von 1,5 m vorzunehmen. Zier- und Formge-
holze werden hierauf nicht angerechnet.

Auf der Flurnummer 920 sind in der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen mindestens 3 heimische,
klimaangepasste Baume Wuchsklasse Il zu pflanzen.

Auf der Grinflache nérdlich der Verkehrsflache auf der Flurnummer 936 (siehe

Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

Fur alle Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, klimaresistente, vorwiegend
heimische Arten in Anlehnung an die potenzielle natlirliche Vegetation zu verwen-
den. Die entsprechenden Pflanzenarten und -qualitdten sind der Artenliste unter
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Punkt 1) zu entnehmen.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Auffullungen und Abgrabungen sind zuldssig, solange die Gelandeverhaltnisse
des vorhandenen Gelandes an den Grundsticksgrenzen um maximal 0,50 m (+
oder -) je Grundstick verandert werden. Zwischen den Baugrundstiicken sind so-
mit Stitzmauern mit einer Gesamthdhe von maximal 1,00 m zulassig.

Entlang der privaten Grunflache im Siden (Ortsrandeingriinung mit Wall), zum
Baufeld hin, sind Stitzmauern mit einer Hohe von maximal 2,00 m zuldssig um
Abgrabungen zu ermdéglichen, wobei die Oberkante der Stiutzmauer ca. 0,20 m
Uber dem Boschungsful’ zu liegen hat. Die Hohenlage des Erdwalls ist festgesetzt
und ist vom Bauherrn herzustellen.
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

(3)

Entlang der Flache fur den Gemeinbedarf sowie der privaten Grinflachen im Os-
ten und Westen sind keine Stltzmauern zulassig.

8§09 AUSGLEICHSMARNAHMEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir
den Ausgleich in H6he von ca. 750 m2 bereitzustellen.

1. Der Ausgleich erfolgt auf der Flurnummer 936 im Sudwesten innerhalb des Be-
bauungsplans.

2. Entwicklungsziel: Extensives artenreiches Grinland / Glatthaferwiese

a) Herstellungs- und Entwicklungsmaflnahmen

— Ansaat:

Die Flache ist mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Glatthaferwiese) anzu-
saen.

— Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemitteln,
Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln auf der
Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie nach Errei-
chen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

b) Fertigstellung- und EntwicklungsmafRnahmen:

Wéhrend der Aushagerungsphase (ca. erste 3 bis 5 Jahre) kann in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde eine intensive Schnittnutzung mit bis zu finf
Mahgangen erforderlich sein.

AnschlieRend ist die Wiesenflache nach erfolgter Bestandsentwicklung 2- bis 3-
mal pro Jahr zu méahen, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen darf.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu entfernen. Auf-
kommendes Springkraut ist mechanisch zu bekampfen.

(2) Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, klimaresistente, vorwiegend
heimische Arten in Anlehnung an die potenzielle natlrliche Vegetation zu verwen-
den. Die entsprechenden Pflanzenarten und -qualitdten sind der Artenliste unter
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Punkt 1) zu entnehmen.

(3) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-

cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

§ 10

KLIMASCHUTZ

(1)

(2)

§ 11

(nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Flachdéacher sind extensiv zu begrinen.

Boden und Grundwasserschutz
gem. § la Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszu-
bilden. Flachen von mehr als 15 m2 sind naturnah zu gestalten (z. B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine).

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Zulassig sind bei Haupt und Nebengebauden:

Geneigte Déacher Sattel-, versetzte Pult-, Walm- und Zelt-
dacher mit einer Dachneigung groRer 5°
bis maximal 52°

Pultdacher Dachneigung gréf3er 5° bis maximal 20°

Flachdacher Dachneigung 0° bis kleiner gleich 5°

Bei geneigten D&achern haben die Dachseiten dieselbe Neigung aufzuweisen.

Doppelhauser sind mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung zu verse-
hen.

Gauben haben keine maximale Wandhdhe einzuhalten, allerdings muss der Min-
destabstand zum First 1,0 m betragen. Sie sind nur bei Hauptgebduden auf D&-
chern mit einer Dachneigung von mindestens 30° zul&ssig.

Die Lange der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf 50% der Geb&udelange (Au-
Renwand) nicht Gberschreiten.

Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulassig. Nicht zuldssig ist das Anordnen
von Gauben in einer zweiten oberen Reihe (Spitzboden).

Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergéarten, Erker, etc. werden keine Fest-
setzungen zu Dachformen und Materialien getroffen.
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF

Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® B) Textliche Festsetzungen

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir AuBenwéande nicht zuléssig.

2. Die Dacheindeckung ist in braun-, rotbraun- oder anthrazitfarbenen Spektrum zu
gestalten.

3. Klinker- und Holzblockfassaden sind nicht zulassig.

(3) Einfriedungen

1. Einfriedungen durfen inkl. Sockel eine maximale Hohe von 1,00 m nicht Uber-
schreiten.

2. Im gesamten Geltungsbereich unzuléssig sind Einfriedungen aus Kunststoff, auch
nicht in Kombination mit anderen Materialien und alle geschlossene Wandeinfrie-
dungen z.B. in Form von Gabionen, Betonwanden, Mauerwerkswanden, Holzver-
schalungen oder Metallwénden etc.

3. Sockel sind nur zum offentlichen StraBenraum mit einer maximalen H6he von
max. 0,3 m in Bezug auf die jeweils zugeordnete OK Fahrbahn zul&ssig, zu den
sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Sockel nicht zulassig.

§ 12 SICHTDREIECKE
Die Bereiche der eingezeichneten Sichtdreiecke bei Stralleneinmindungen sind ab
einer H6he von 0,90 m lber StraBenoberflache von jeder Bebauung, Bepflanzung
und allen sonstigen Sichtbehinderungen freizuhalten.

§ 13 INKRAFTTRETEN

Die Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg* tritt mit der Be-
kanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kugelberg-
weg“ in der zuletzt gultigen Fassung innerhalb des Geltungsbereiches der Erweite-
rung und 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kugelbergweg“ vollstandig ersetzt.

Binswangen, den .....................

Anton Winkler

Erster Burgermeister Siegel
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GEMEINDE BINSWANGEN VORENTWURF
Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kugelberg® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle nattrliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Laubbaume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre Feld-Ahorn
— Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
— Carpinus betulus Hainbuche
— Quercus robur Stieleiche

— Tilia cordata Winter-Linde

Die getroffene Auswahl kann durch weitere standortgerechte Laubbaumarten erganzt werden.

Obstbaume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Malus sylvestris Holzapfel

— Malus domestica, in Sorten Apfelbaum

— Prunus avium, in Sorten Vogel-Kirsche
— Prunus cerasus, in Sorten Sauerkirsche

— Prunus domestica, in Sorten Zwetschge

— Pyrus communis, in Sorten Birnenbaum

Die getroffene Auswahl kann durch weitere regionaltypische Obstbaumarten ergénzt werden.

Straucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Strducher Hohe 60 - 100 cm, Pflanzraster: 1,5 m x 1,5 m

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

— Corylus avellana (HaselnuR)

— Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

— Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhitchen)
— Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
— Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)
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— Prunus spinosa (Schilehe)
— Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
— Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball)

2. WASSERWIRTSCHAFT

2.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

2.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundséatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschliel3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschliissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden oder vor Staundsse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geladndes liegende R&ume bis mindestens
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zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

2.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaflRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhatft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Geldndeoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande zwischen
Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehal-
ten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
— 45dB(A): 4 m

— 50dB(A): 7m
— 55dB(A): 13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel Giber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.
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Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Gebaude zusatzlich auf den Kor-
perschall geachtet werden muss.

Hinsichtlich weiterer MaRnahmen zur Larmreduzierung wird auf die o. g. Veroffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) verwiesen.

4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten flr
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

7. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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8. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Binswangen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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